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Статья 1. Общие положения

1.1. Ассоциация управляющих недвижимостью (далее именуется – «Ассоциация») является негосударственной некоммерческой организацией, объединяющей юридические лица по законодательству РФ, эксплуатирующие и обслуживающие жилой и нежилой фонд и/или управляющие им, их ассоциации (союзы), иные организации, имеющие обособленные подразделения, расположенные на территории РФ, признающие настоящий Устав и принятые в состав членов Ассоциации (далее именуются – «члены»), а также организации, деятельность которых связана с управлением, эксплуатацией и обслуживанием жилого и нежилого фонда, принимающие участие в деятельности Ассоциации (далее именуются – «участники»).

Ассоциация является добровольным объединением юридических лиц, учреждена для содействия ее членам в достижении целей, предусмотренных настоящим Уставом, создана в целях развития рынка услуг по управлению, эксплуатации и обслуживанию жилого и нежилого фонда.

1.2. В своей деятельности Ассоциация руководствуется Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «О некоммерческих организациях», иными нормативными правовыми актами РФ и настоящим Уставом.

1.3. Ассоциация осуществляет свою деятельность, руководствуясь принципами законности, саморегулирования, гласности, доверия, добропорядочности и партнерства членов и участников Ассоциации.

1.4. Ассоциация имеет печать, штампы и бланки со своим наименованием на русском языке, а также эмблему, зарегистрированную в установленном порядке.

1.5. Полное фирменное наименование Ассоциации: Ассоциация управляющих недвижимостью.
1.6. Местонахождение Ассоциации: г. Санкт-Петербург.
Статья 2. Юридический статус Ассоциации

2.1. Ассоциация является юридическим лицом с момента государственной регистрации, обладает правосубъектностью, необходимой для реализации уставных целей и задач, имеет в собственности обособленное имущество, ведет самостоятельный баланс.

2.2. Для достижения уставных целей и задач Ассоциация вправе от своего имени совершать сделки, в том числе заключать договоры, приобретать и осуществлять имущественные и неимущественные права и нести обязанности, быть истцом и ответчиком в судах.

2.3. Ассоциация отвечает по своим обязательствам тем принадлежащим ей имуществом, на которое по законодательству РФ может быть обращено взыскание. Ассоциация не отвечает по обязательствам государства, своих членов и участников. Государство не отвечает по обязательствам Ассоциации.

Члены и участники Ассоциации несут субсидиарную ответственность по обязательствам Ассоциации в размере своих ежегодных взносов.

2.4. Ассоциация устанавливает деловые связи с российскими и иностранными государственными органами, международными, общественными, коммерческими и иными организациями, а также с гражданами России и зарубежных стран, принимает участие в осуществлении совместных мероприятий, направленных на выполнение уставных задач Ассоциации, вступает в международные и иные организации и сотрудничает с ними.

2.5. Ассоциация вправе создавать на территории РФ и других государств дочерние организации, филиалы и представительства, быть учредителем (членом) хозяйственных товариществ и обществ, в том числе коммерческих организаций с иностранными инвестициями, вступать в ассоциации и союзы, образовывать Третейский суд в соответствии с Федеральным законом «О Третейских судах в Российской Федерации».

Статья 3. Основные цели и задачи Ассоциации

3.1. Основными целями Ассоциации являются:

- формирование и развитие цивилизованного рынка услуг по управлению, эксплуатации и обслуживанию жилого и нежилого фонда;

- повышение качества услуг эксплуатационных и обслуживающих организаций.

3.2. Основными задачами Ассоциации являются:

- защита прав и законных интересов своих членов и участников, оказание им помощи в целях повышения эффективности их деятельности;

- представление и защита интересов членов и участников в органах государственной власти РФ;

- разработка правил и стандартов, касающихся оказания услуг по управлению, эксплуатации и обслуживанию жилого и нежилого фонда, взаимоотношений между организациями, оказывающими подобные услуги с одной стороны, и между организациями, оказывающими подобные услуги и собственниками помещений - с другой;

- организация и обеспечение функционирования негосударственной системы разрешения споров между членами, участниками и их клиентами, а также иными лицами путем создания при Ассоциации Третейского суда;

- оказание членам и участникам организационной, информационно-аналитической, методической, правовой и иной помощи;

- повышение престижа, надежности и взаимного доверия членов и участников, расширение делового партнерства между членами и участниками, а также контактов между их руководителями и специалистами;

- расширение сотрудничества членов и участников с зарубежными организациями, их союзами и ассоциациями, международными организациями;

- содействие созданию условий для эффективного функционирования системы оказания услуг по управлению, эксплуатации и обслуживанию жилого и нежилого фонда, обеспечения ее стабильности;

- участие в подготовке решений нормативного характера по вопросам регулирования деятельности эксплуатационных и обслуживающих организаций;

- участие в разработке государственных программ поддержки организаций, эксплуатирующих и обслуживающих жилой и нежилой фонд.

3.3. Предметом деятельности Ассоциации является:

- содействие развитию предпринимательской и иной деятельности в области управления жилым и нежилым фондом, оказания услуг по его эксплуатации и обслуживанию, ее интегрирование в хозяйственную систему РФ;

- создание благоприятных условий для управления жилым и нежилым фондом, организации и развития современной инфраструктуры оказываемых услуг;

- конструктивное сотрудничество с государственными органами РФ в области деятельности Ассоциации, подготовки кадров;

- сотрудничество с организациями иностранных государств и международными объединениями по направлениями деятельности Ассоциации;

- объединение и координация деятельности членов и участников Ассоциации через входящие в ее структуру подразделения;

- разработка и совершенствование методического и технического обеспечения деятельности членов Ассоциации;

- оказание помощи членам Ассоциации по вопросам их профессиональной деятельности;

- содействие в установлении деловых связей с партнерами внутри страны и за рубежом;

- обеспечение аудиторских и ревизионных проверок деятельности членов и участников Ассоциации;

- предоставление юридической, консультативной и информационной поддержки членам и участникам Ассоциации;

- представление и защита общих имущественных интересов членов и участников Ассоциации в государственных и общественных организациях;

- создание и обеспечение деятельности хозяйственных обществ в целях реализации задач Ассоциации;

- изучение и анализ предпринимательской деятельности, применение действующих в данной области нормативных правовых актов и внесение предложений по их совершенствованию;

- оказание помощи российским и зарубежным организациям, их объединениям, союзам, ассоциациям информационных и консультативных услуг по вопросам деятельности Ассоциации;

- издание собственного периодического издания и других печатных материалов в целях пропаганды и информационного обеспечения предпринимательской и иной деятельности в области деятельности Ассоциации;

- оказание издательских и рекламных услуг;

- организация и участие в проведении конференций, симпозиумов, выставок, «круглых столов», семинаров и иных публичных мероприятий по актуальным вопросам деятельности;

- применение к членам Ассоциации мер воздействия, установленных действующим законодательством, внутренними локальными актами, принципами саморегулирования;

- осуществление сбора, обработки и хранения информации о членах и участниках Ассоциации в соответствии с действующим законодательством;

- обеспечение конфиденциальности ставшей известной Ассоциации информации и сведений о ее членах и участниках, в том числе сведений об их клиентах;

- осуществление иной деятельности, соответствующей целям Ассоциации и не противоречащей законодательству РФ.

Если по решению членов на Ассоциацию возлагается ведение постоянной предпринимательской деятельности, то она преобразуется в хозяйственное общество или товарищество в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ, либо создает для осуществления предпринимательской деятельности хозяйственное общество или участвует в таком обществе. Виды деятельности, подлежащие лицензированию, осуществляются только после получения Ассоциацией соответствующих лицензий.

Статья 4. Члены и участники ассоциации, их права и обязанности

4.1. Членами Ассоциации могут быть юридические лица по законодательству РФ, эксплуатирующие и обслуживающие жилой и нежилой фонд и/или осуществляющие управление им, их объединения (ассоциации, союзы), иные организации, имеющие обособленные подразделения, расположенные на территории РФ, признающие Устав Ассоциации и принятые в состав членов Ассоциации, способные внести вклад в реализацию целей и задач, стоящих перед Ассоциацией.

Учредители Ассоциации являются ее членами на основании заключенного Учредительного договора о создании Ассоциации.

Участниками Ассоциации могут быть организации, не указанные в абзаце 1 настоящего пункта, деятельность которых связана с управлением, эксплуатацией и обслуживанием жилого и нежилого фонда.

4.2. Для вступления в члены Ассоциации необходимо в письменной форме подать заявление в адрес Президента Ассоциации и оплатить вступительный и членский взносы. В заявлении должно содержаться признание Устава Ассоциации. К заявлению о вступлении в члены Ассоциации должна быть приложена письменная рекомендация одного из действующих членов Ассоциации. Президент представляет заявителя на ближайшем Общем собрании членов Ассоциации, которое принимает решение о приеме его в члены Ассоциации, либо отказывает в приеме с указанием причин отказа.
Заявитель становится членом Ассоциации с момента принятия положительного решения Общим собранием членов Ассоциации.

Для вступления в участники Ассоциации необходимо в письменной форме подать заявление в адрес Президента Ассоциации и оплатить вступительный взнос. Президент обязан рассмотреть указанное заявление в 30-дневный срок и принять решение о приеме заявителя в участники Ассоциации, либо отказать в приеме с указанием причин отказа.
Заявитель становится участником Ассоциации с момента принятия положительного решения Президентом Ассоциации.

4.3. Члены и участники Ассоциации сохраняют свою юридическую и экономическую самостоятельность, права юридического лица.
4.4. Члены Ассоциации имеют право:

4.4.1. участвовать в деятельности Ассоциации, в том числе в определении основных направлений ее деятельности, а также в реализации программ и проектов;

4.4.2. участвовать в формировании руководящих органов Ассоциации;

4.4.3. по поручению Ассоциации представлять ее в международных, государственных, общественных и иных органах и организациях;

4.4.4. получать информацию о деятельности Ассоциации и ее руководящих органах;

4.4.5. вносить предложения в повестку дня Общего собрания членов Ассоциации по вопросам, связанным с ее деятельностью, обращаться с запросами и заявлениями в любой орган Ассоциации;

4.4.6. пользоваться при выполнении своих уставных задач поддержкой Ассоциации в защите своих прав и законных интересов в отношениях с деловыми партнерами, органами государственной власти, а также в установлении контактов с зарубежными органами и организациями;

4.4.7. пользоваться информационной, организационной и интеллектуальной помощью Ассоциации, получать у ее специалистов консультации и рекомендации по вопросам своей уставной деятельности.

4.5. Участники Ассоциации имеют право:

4.5.1. участвовать в реализации программ и проектов Ассоциации;

4.5.2. участвовать в работе собрания участников Ассоциации;

4.5.3. по поручению Ассоциации представлять ее в работе международных, государственных, общественных и иных органов и организаций;

4.5.4. получать информацию о деятельности Ассоциации и ее руководящих органов;

4.5.5. пользоваться при выполнении своих уставных задач поддержкой Ассоциации в защите своих прав и законных интересов в отношениях с деловыми партнерами, органами государственной власти, а также в установлении контактов с зарубежными органами и организациями;

4.5.7. пользоваться информационной, организационной и интеллектуальной помощью Ассоциации, получать у ее специалистов консультации и рекомендации по вопросам своей уставной деятельности.

4.6. Права члена и участника Ассоциации не могут быть переданы третьим лицам.

4.7. Члены и участники Ассоциации обязаны:

4.7.1. соблюдать положения Устава и иных нормативных актов, принятых органами управления Ассоциации, активно участвовать в реализации уставных целей и задач Ассоциации;

4.7.2. способствовать успешной деятельности Ассоциации;

4.7.3. предоставлять должностным лицам Ассоциации информацию, необходимую для реализации уставных целей и задач Ассоциации, если предоставление информации не противоречит законодательству РФ;

4.7.4. добросовестно выполнять поручения органов управления Ассоциации;

4.7.5. способствовать повышению престижа и эффективности своей работы, укреплению сотрудничества между членами, участниками и их клиентами на основе добросовестности, взаимного уважения и поддержки, безусловного выполнения взаимных обязательств;

4.7.6. своевременно и в полном объеме перечислять взносы, выполнять принятые на себя обязательства по финансированию мероприятий Ассоциации.

4.8. Член или участник Ассоциации может по окончании финансового года выйти из нее на основании письменного заявления, поданного Президенту Ассоциации.

4.9. Член или участник Ассоциации может быть исключен из Ассоциации по решению Общего собрания членов Ассоциации.

Основаниями для исключения являются грубые или неоднократные нарушения Устава, иных нормативных актов, локальных актов Ассоциации, принципов саморегулирования, систематическое невыполнение обязанностей члена или участника Ассоциации, в том числе неуплата взносов, либо воспрепятствование достижению уставных целей Ассоциации.

4.10. Члены и участники Ассоциации, вышедшие или исключенные из Ассоциации, несут субсидиарную ответственность по ее обязательствам в размере, предусмотренном п.2.3 настоящего Устава, в течение двух лет с момента выхода или исключения из Ассоциации.

4.11. Уплаченные к моменту выхода (исключения) взносы и добровольные пожертвования не возвращаются.

Статья 5. Саморегулирование

5.1. Ассоциация в своей деятельности стремится к саморегулированию, координируя свою деятельность в соответствии с принципами саморегулирования, направленными на ведение самостоятельной и инициативной деятельности, содержанием которой являются разработка и установление правил и стандартов по направлениям деятельности Ассоциации, а также контроль за соблюдением требований законодательства РФ и указанных правил и стандартов.

5.2. Предметом саморегулирования Ассоциации является предпринимательская или профессиональная деятельность членов и участников Ассоциации в сфере управления жилым и нежилым фондом, его эксплуатации и обслуживания.

5.3. Ассоциация вправе разрабатывать и устанавливать обязательные для выполнения всеми ее членами и участниками правила и стандарты предпринимательской или профессиональной деятельности.

5.4. Утверждаемые Ассоциацией правила и стандарты должны устанавливать дополнительные требования к деятельности членов и участников Ассоциации по сравнению с требованиями, установленными федеральными законами и принятыми в соответствии с ними нормативными правовыми актами РФ. Принятые Ассоциацией правила и стандарты являются обязательными для членов и участников Ассоциации.

5.5. Правила и стандарты Ассоциации должны соответствовать правилам деловой этики и обычаям делового оборота, устранять или уменьшать конфликт интересов членов и участников Ассоциации.

5.6. Правила и стандарты Ассоциации должны устанавливать запрет на осуществление членами и участниками Ассоциации деятельности в ущерб иным субъектам предпринимательской или профессиональной деятельности, а также должны устанавливать требования, препятствующие недобросовестной конкуренции, совершению в отношении потребителей товаров (работ, услуг) и иных лиц действий, причиняющих моральный вред и/или ущерб их деловой репутации или деловой репутации Ассоциации.

5.7. Ассоциация вправе устанавливать дополнительную имущественную ответственность каждого ее члена и участника перед контрагентами и иными третьими лицами посредством установления в отношении членов и участников Ассоциации требования страхования и/или посредством формирования компенсационного фонда Ассоциации.

5.8. Порядок формирования, основания и порядок выплат из компенсационного фонда определяются Общим собранием членов Ассоциации и законодательством РФ.

5.9. Осуществляя деятельность, основанную на принципах саморегулирования Ассоциация вправе:

1) разрабатывать и устанавливать требования к членству и участию в Ассоциации, в том числе требования к вступлению в Ассоциацию;

2) привлекать к ответственности членов и участников Ассоциации за нарушение требований законодательства РФ, Устава Ассоциации, правил и стандартов Ассоциации;

3) образовывать Третейский суд для разрешения споров, возникающих между членами и/или участниками Ассоциации, а также между ними их контрагентами, иными лицами в соответствии с законодательством о Третейских судах;

4) осуществлять анализ деятельности членов и участников Ассоциации на основании информации, представляемой ими в Ассоциацию в форме отчетов в порядке, установленном локальными актами Ассоциации, утвержденными решением Общего собрания ее членов;

5) представлять интересы членов и участников Ассоциации в их отношениях с федеральными органами государственной власти, органами государственной власти субъектов РФ, органами местного самоуправления;

6) организовывать профессиональное обучение, аттестацию работников членов и участников Ассоциации или сертификацию произведенных членами и участниками Ассоциации товаров (работ, услуг);

7) обеспечивать информационную открытость деятельности своих членов, опубликовывать эту информацию в порядке, установленном внутренними документами Ассоциации;

8) контролировать предпринимательскую или профессиональную деятельность своих членов и участников в части соблюдения ими требований законодательства РФ, правил и стандартов Ассоциации, внутренних локальных актов Ассоциации;

9) от своего имени оспаривать в установленном законодательством РФ порядке любые акты, решения и (или) действия (бездействие) органов государственной власти, органов местного самоуправления, нарушающие права и законные интересы Ассоциации, ее членов и участников, либо создающие угрозу такого нарушения;

10) участвовать в обсуждении проектов федеральных законов и иных нормативных правовых актов РФ, законов и иных нормативных правовых актов субъектов РФ, государственных программ по вопросам, связанным с предметом саморегулирования, а также направлять в органы государственной власти заключения о результатах проводимых ею независимых экспертиз проектов нормативных правовых актов;

11) вносить на рассмотрение органов государственной власти и органов местного самоуправления предложения по вопросам формирования и реализации соответственно государственной политики и осуществляемой органами местного самоуправления политики в отношении предмета саморегулирования.

5.10. Ассоциация вправе раскрывать информацию о своей деятельности и деятельности своих членов и участников, если такое раскрытие не влечет за собой возникновение конфликта интересов Ассоциации, интересов ее членов и участников и определяется Ассоциацией в качестве обоснованной меры повышения качества саморегулирования и информационной открытости деятельности Ассоциации, ее членов и участников.

5.11. Ассоциация осуществляет контроль за соблюдением своими членами и участниками требований законодательства РФ, правил и стандартов Ассоциации, а также за раскрытием своими членами и участниками информации, подлежащей раскрытию в соответствии с законодательством РФ и установленными Ассоциацией требованиями.

5.12. Ассоциация самостоятельно определяет формы, сроки, периодичность проведения проверок своих членов и участников.

5.13. Основанием для проведения внеплановой проверки члена и участника Ассоциации может являться только представленная в Ассоциацию жалоба на действия (бездействие) члена или участника Ассоциации, нарушающие требования законодательства РФ, правила и стандарты Ассоциации.

5.14. Ассоциация вправе применять следующие способы обеспечения ответственности своих членов и участников перед потребителями произведенных ими товаров (работ, услуг) и иных третьих лиц:

5.14.1. создание системы личного и/или коллективного страхования;

5.14.2. создание компенсационного фонда.

Статья 6. Органы управления Ассоциации

6.1. Органами управления Ассоциации являются:

- Общее собрание членов Ассоциации;

- Президент Ассоциации.

6.2. Высшим органом управления Ассоциации является Общее собрание членов Ассоциации (их представителей). Норма представительства от каждого члена Ассоциации - один представитель с правом одного голоса.

6.3. Общее собрание членов вправе принять к своему рассмотрению любые вопросы организации и деятельности Ассоциации.

К исключительной компетенции Общего собрания членов относятся:

1) определение стратегических направлений деятельности Ассоциации, утверждение программ и проектов Ассоциации;

2) внесение в Устав Ассоциации изменений и дополнений, утверждение Устава в новой редакции;

3) принятие решения о реорганизации или ликвидации Ассоциации;

4) принятие решения об образовании Третейского суда, утверждение Положения и Регламента Третейского суда при Ассоциации;

5) утверждение нормативных документов, регламентирующих деятельность Ассоциации, Ревизионной комиссии, Третейского суда при Ассоциации, а также фондов, постоянных и временных комитетов и комиссий, специализированных рабочих органов Ассоциации, утверждение правил осуществления их деятельности в форме положений и регламентов;

6) утверждение правил и стандартов по управлению, эксплуатации и обслуживанию жилого и нежилого фонда на принципах саморегулирования, внесение в них изменений и дополнений;

7) избрание Президента, членов Ревизионной комиссии Ассоциации, досрочное прекращение их полномочий;

8) утверждение годового отчета Ассоциации о финансово-хозяйственной и организационной деятельности Ассоциации;

9) утверждение списка третейских судей Третейского суда при Ассоциации;

10) утверждение сметы расходов Ассоциации, определение принципов формирования и использования имущества Ассоциации;

11) рассмотрение заявлений о приеме в члены Ассоциации;

12) утверждение порядка рассмотрения дел о нарушении членами и участниками Ассоциации требований законодательства РФ, правил и стандартов Ассоциации, исключение членов и участников из Ассоциации;

13) утверждение размера взносов членов и участников, порядка и сроков их уплаты;

14) принятие решений о вхождении Ассоциации в другие организации и объединения РФ, а также в международные организации и объединения;

15) принятие решения о создании филиалов и представительств Ассоциации, утверждение Положений о них;

16) принятие решения о проведении аудиторской проверки деятельности Ассоциации, утверждение аудитора для проведения такой проверки;

17) определение текущих задач Ассоциации, создание комиссий, рабочих групп и других временных структур для решения отдельных вопросов, контроль за их работой;

18) создание специализированных органов Ассоциации и утверждение правил осуществления ими деятельности;

19) определение форм, сроков и периодичности проведения проверок членов и участников контролирующим органом Ассоциации;

20) принятие решений по другим вопросам организации и деятельности Ассоциации.

6.4. Очередные Общие собрания членов созываются по инициативе Президента Ассоциации ежегодно не ранее, чем через 2 месяца и не позднее, чем через 6 месяцев после окончания финансового года.
Внеочередные Общие собрания членов созываются по инициативе Президента, Ревизионной комиссии или по требованию не менее одной трети членов Ассоциации.

Предложение о созыве внеочередного Общего собрания членов направляется в письменной форме Президенту с указанием вопросов, подлежащих рассмотрению, и ориентировочной даты его проведения с учетом времени, необходимого для подготовки Общего собрания, не позднее чем за 45 дней до даты, указанной в предложении о созыве Общего собрания.

Решение о созыве Общего собрания принимается Президентом в течение 15 дней с момента поступления соответствующего предложения.

6.5. Организационное обеспечение созыва и проведения Общего собрания осуществляет Президент.

Члены уведомляются о созыве Общего собрания письменно с указанием повестки, а также места и времени проведения Общего собрания не позднее чем за 20 дней до дня его проведения.

6.6. Работой Общего собрания руководит Президент или по его поручению один из Вице-президентов.

Общее собрания членов Ассоциации правомочно принимать решения, если участвуют не менее половины членов.

Если необходимый кворум не будет собран, Общее собрание переносится на другую дату, определяемую Президентом Ассоциации, но не более чем на 20 дней.

Члены Ассоциации информируются об этом в порядке и сроки, предусмотренные п. 6.5 настоящего Устава.

Повторное Общее собрание правомочно принимать решения, если в заседании участвуют не менее 30 процентов членов.

6.7. Решения Общего собрания принимаются голосованием членов, принимающих участие в собрании, каждый из которых имеет один голос.

Решения Общего собрания членов Ассоциации могут быть приняты без проведения совместного заседания членов Ассоциации путем проведения заочного голосования с использованием средств связи. Общее собрание, повестка дня которого включает вопросы, предусмотренные подпунктами 2-8, 11, 12 пункта 6.3 настоящего Устава, не может проводиться путем заочного голосования.

Решения по вопросам, указанным в подпунктах 1-8, 11, 12 пункта 6.3., принимаются большинством в две трети голосов от общего числа членов, участвующих в Общем собрании членов/заочном голосовании.

Решения по остальным вопросам принимаются простым большинством голосов членов, участвующих в собрании/заочном голосовании.

Решения Общего собрания оформляются протоколом, подписываемым Председателем и секретарем собрания.

6.8. Решения, принятые Общим собранием членов, доводятся до сведения всех членов и участников и являются для них обязательными.

6.9. Президент Ассоциации является единоличным исполнительным органом Ассоциации. Президент избирается Общим собранием членов Ассоциации сроком на пять лет.

6.10. Президент действует от имени Ассоциации без доверенности, в том числе представляет ее интересы в отношениях с юридическими и физическими лицами в РФ и за рубежом, заключает от имени Ассоциации договоры, соглашения и иные сделки.

6.11. К компетенции Президента относятся:

1) организация выполнения решений органов управления Ассоциации;

2) организация правового обеспечения деятельности Ассоциации;

3) организация привлечения средств для финансирования утвержденных Ассоциацией программ, проектов и мероприятий;

4) рассмотрение заявлений о принятии в участники Ассоциации, представление соответствующих рекомендаций Общему собранию членов Ассоциации о приеме в члены Ассоциации, рассмотрение заявлений членов и участников о выходе из Ассоциации;

5) координация деятельности филиалов и представительств Ассоциации;

6) формирование рабочих групп и временных творческих коллективов, привлечение экспертов для участия в разработке программ и проектов Ассоциации;

7) издание приказов, распоряжений, утверждение инструкций, правил внутреннего трудового распорядка, выдача доверенностей;

8) открытие счетов Ассоциации в кредитных организациях, распоряжение денежными средствами и имуществом Ассоциации;

9) утверждение штатного расписания и функциональных обязанностей руководителей и сотрудников Ассоциации, принятие на работу и увольнение сотрудников Ассоциации, филиалов и представительств Ассоциации, применение к ним мер поощрения и взыскания;

10) определение условий оплаты труда сотрудников Ассоциации, филиалов и представительств Ассоциации, утверждение лимитов и смет административно-хозяйственных расходов;

11) иные вопросы хозяйственной и иной деятельности Ассоциации, не отнесенные к компетенции Общего собрания членов.

6.12. Президент вправе делегировать свои полномочия Вице-президентам.

6.13. Вице-президенты, руководители специализированных рабочих органов Ассоциации и руководители структурных подразделений возглавляют основные направления работы Ассоциации и осуществляют свою деятельность в соответствии со своими функциональными обязанностями.

Статья 7. Специализированные органы Ассоциации

7.1. Для реализации задач саморегулирования Ассоциация создает специализированные органы.

7.2. К специализированным органам Ассоциации относятся:

7.2.1. Орган контроля за соблюдением членами и участниками Ассоциации требований законодательства РФ, внутренних локальных актов, правил и стандартов Ассоциации;

7.2.2. Орган по рассмотрению дел о применении к членам и участникам Ассоциации установленных Ассоциацией мер ответственности;

7.2.3. Собрание участников Ассоциации.

7.3. Орган контроля осуществляет контроль за соблюдением членами и участниками Ассоциации в ходе осуществления предпринимательской или профессиональной деятельности требований законодательства РФ, внутренних локальных актов, правил и стандартов Ассоциации, а также за раскрытием ими информации, подлежащей раскрытию в соответствии с законодательством РФ и установленными Ассоциацией требованиями.

7.4. Формы, сроки и периодичность проведения проверок членов и участников определяются Общим собранием членов Ассоциации в соответствии с законодательством РФ.

7.5. В случае выявления нарушений Ассоциация вправе по результатам проверки:

1) выносить решения, обязывающие члена или участника Ассоциации устранить выявленные нарушения, устанавливать сроки устранения таких нарушений;

2) выносить предупреждение члену или участнику Ассоциации;

3) прекращать членство или участие в Ассоциации;

4) принимать иные решения, не противоречащие федеральным законам.

7.6. Орган по рассмотрению дел о применении к членам и участникам Ассоциации мер ответственности на основании результатов проведенных проверок рассматривает жалобы на действия членов и участников, а также дела о нарушениях членами и участниками при осуществлении своей деятельности правил и стандартов Ассоциации, правил деловой этики.

7.7. Орган по рассмотрению дел о применении к членам и участникам Ассоциации мер ответственности направляет Общему собранию членов представления о принятии решений об исключении членов и участников из Ассоциации.

Общее собрание членов Ассоциации на основании полученной информации и документов рассматривает вопрос об исключении члена или участника из Ассоциации.

7.8. Собрание участников Ассоциации (их представителей) является специализированным органом Ассоциации, созывается по инициативе Президента, Ревизионной комиссии или по требованию не менее одной трети участников Ассоциации.

Норма представительства от каждого участника Ассоциации - один представитель с правом одного голоса.

7.9. Собрание участников решает следующие вопросы:

- обобщение практической деятельности в сфере услуг по управлению, эксплуатации и обслуживанию жилого и нежилого фонда;

- сбор и обработка статистической информации о деятельности хозяйствующих субъектов в сфере управления недвижимостью;

- выработка предложений по разработке и совершенствованию правил и стандартов Ассоциации, нормативных правовых актов РФ, субъектов РФ, технических норм;

- выдача дополнительных рекомендаций организациям, имеющим намерение вступить в Ассоциацию на правах участника;

- объединение и координация деятельности участников Ассоциации;

- решение по другим вопросам организации и деятельности Ассоциации, не отнесенные к компетенции Общего собрания членов, Президента и иных специализированных органов.

7.10. Решения собрания участников принимаются голосованием участников, принимающих участие в собрании, каждый из которых имеет один голос.

Решения собрания участников Ассоциации принимаются простым большинством голосов участников, участвующих в собрании.

7.11. Работой собрания участников руководит Председатель собрания, избираемый из числа участников.

Решения собрания участников оформляются протоколом, подписываемым Председателем и секретарем собрания.

7.12. Протокол собрания участников представляется Президенту Ассоциации, который доводит решения собрания участников до членов Ассоциации на ближайшем Общем собрании членов.

Содержание указанного Протокола носит для Общего собрания членов рекомендательный характер.

7.13. Специализированные органы Ассоциации обособлены от органов управления Ассоциацией и осуществляют свои функции самостоятельно.

Общим собранием членов Ассоциации могут быть созданы на временной или постоянной основе иные специализированные органы.

Статья 8. Бухгалтерский учет. Ревизионная комиссия

8.1. Ведение бухгалтерского учета, формирование бухгалтерской и статистической отчетности Ассоциации осуществляются Главным бухгалтером.

Финансовый год Ассоциации совпадает с календарным годом.

8.2. Ассоциация представляет информацию о своей деятельности органам государственной статистики и налоговым органам, членам Ассоциации и иным лицам в соответствии с законодательством РФ и настоящим Уставом.

8.3. Ревизионная комиссия Ассоциации избирается Общим собранием членов Ассоциации сроком на пять лет для контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Ассоциации, ее филиалов и представительств.

8.4. Членами Ревизионной комиссии не могут быть Президент, Вице-президенты.

8.5. Деятельность Ревизионной комиссии регламентируется Положением, утверждаемым Общим собранием членов Ассоциации.

8.6. Ревизия финансово-хозяйственной деятельности Ассоциации осуществляется не реже одного раза в год.

8.7. Результаты проведенных проверок представляются Общему собранию членов Ассоциации. Ревизионная комиссия составляет заключение по годовым отчетам и балансам. Без заключения Ревизионной комиссии Общее собрание не вправе утверждать баланс. Председатель Ревизионной комиссии ставит свою подпись на годовом отчете в подтверждение его соответствия реальному положению дел в Ассоциации.

Статья 9. Структура Ассоциации

9.1. Ассоциация при необходимости создает свои филиалы и представительства.

9.2. Филиалы (представительства) являются обособленными подразделениями Ассоциации, не имеющими статуса юридического лица. Их деятельность регламентируется Уставом Ассоциации и положениями, утверждаемыми Общим собранием членов Ассоциации.

9.3. Ассоциация наделяет филиалы (представительства) имуществом, учитываемым на балансе филиала (представительства) и на балансе Ассоциации.

9.4. Руководители филиалов (представительств) назначаются Президентом и действуют на основании выданной им доверенности.

9.5. Филиалы (представительства) действуют от имени Ассоциации, которая несет ответственность за их деятельность.

9.6. Органами управления Ассоциации могут создаваться специализированные рабочие органы, временные и постоянные комитеты и комиссии, действующие на основании положений, утверждаемых соответствующим органом управления Ассоциации.

Статья 10. Имущество и хозяйственная деятельность Ассоциации

10.1. Финансовые и материальные средства Ассоциации формируются за счет:

- вступительных и членских взносов членов Ассоциации, вступительных взносов участников Ассоциации;

- разовых целевых и благотворительных взносов и пожертвований российских и иностранных юридических и физических лиц;

- доходов от рекламной, издательской и иной деятельности в соответствии с уставными целями и задачами Ассоциации и законодательством РФ;

- доходов от вложений средств Ассоциации в акции, облигации и другие ценные бумаги;

- иных средств, полученных Ассоциацией по основаниям, не противоречащим законодательству Российской Федерации.

10.2. Для материально-финансового обеспечения уставных целей и задач Ассоциация вправе:

- осуществлять редакционно-издательскую и рекламную деятельность в порядке, предусмотренном законодательством РФ;

- создавать коммерческие организации;

- привлекать и организовывать использование материальных и финансовых средств российских и иностранных инвесторов, иных ресурсов для реализации своих уставных целей и задач, проектов и программ;

- открывать счета, в том числе валютные, в кредитных организациях;

- использовать банковские кредиты;

- взаимодействовать с правительственными и неправительственными, в том числе международными, органами и организациями, другими юридическими и физическими лицами;

- осуществлять иные виды деятельности, отвечающие уставным целям и задачам и не запрещенные законодательством РФ.

10.3. Ассоциация может иметь в собственности здания, сооружения, оборудование, инвентарь, денежные средства, акции, другие ценные бумаги и иное имущество, необходимое ей для реализации уставных целей и задач.

10.4. Ассоциация использует принадлежащее ей имущество и арендует имущество для достижения уставных целей и задач в порядке, установленном законодательством РФ.

10.5. Члены и участники не имеют прав на имущество, являющееся собственностью Ассоциации, в том числе на переданное ими в качестве взносов.

Имущество Ассоциации и полученная прибыль не подлежат распределению между членами и участниками.

10.6. Основным источником формирования имущества Ассоциации являются взносы его членов и участников. Денежные средства, переданные Ассоциации ее членами и участниками, становятся собственностью Ассоциации.

10.7. Размер взносов членов и участников Ассоциации устанавливается очередным Общим собранием членов Ассоциации и не изменяется до следующего очередного собрания.

Взносы могут оплачиваться деньгами, ценными бумагами, другим имуществом и неимущественными правами либо иными правами, имеющими денежную оценку. Стоимость вносимого имущества оценивается по согласованию между членом Ассоциации и Общим собранием в рублях. Члены Ассоциации утрачивают право распоряжения имуществом, переданным в качестве взноса.

10.8. Вступительные и ежегодные членские взносы используются на содержание аппарата управления, консультационной службы и обеспечение деятельности, предусмотренной настоящим Уставом.

10.9. Целевые взносы предназначены для финансирования конкретных мероприятий и программ. Срок, размер и форма внесения устанавливаются Общим собранием членов Ассоциации.

10.10. Ассоциация вправе привлекать в порядке, установленном законодательством РФ, дополнительные финансовые, в том числе валютные ресурсы за счет добровольных пожертвований и целевых взносов юридических и физических лиц, в том числе и иностранных. Ассоциация вправе пользоваться кредитами банков.

Статья 11. Реорганизация и ликвидация Ассоциации

11.1. Реорганизация (слияние, присоединение, разделение, выделение, преобразование) Ассоциации может быть осуществлена по решению Общего собрания членов Ассоциации, если за это решение проголосовало не менее двух третей членов Ассоциации, присутствующих на собрании.

11.2. Ассоциация может быть ликвидирована:

- по решению Общего собрания членов Ассоциации, если за это решение проголосовало не менее двух третей членов Ассоциации, присутствующих на собрании;

- по решению суда.

11.3. Ликвидация и реорганизация Ассоциации осуществляются по основаниям и в порядке, предусмотренным Гражданским кодексом РФ и другими федеральными законами.

11.4. Имущество ликвидируемой Ассоциации, оставшееся после удовлетворения требований кредиторов, направляется на уставные цели Ассоциации и (или) на благотворительные цели, определенные Общим собранием членов.

11.5. Ассоциация в целях реализации государственной социальной, экономической и налоговой политики обеспечивает сохранность документов (управленческих, финансово-хозяйственных, по личному составу и др.); использует в установленном порядке документы по личному составу.

При реорганизации Ассоциации все ее документы передаются в соответствии с установленными правилами организации-правопреемнику.

В случае ликвидации Ассоциации документы постоянного хранения, имеющие научно-историческое значение, документы по личному составу передаются на государственное хранение в государственный архив.

Упорядочение и передача документов осуществляются силами и за счет средств Ассоциации в соответствии с требованиями архивных органов.

11.6. Ассоциация считается ликвидированной или реорганизованной после внесения соответствующих записей в единый государственный реестр юридических лиц.

УТВЕРЖДЕН


Решением собрания учредителей
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